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Schleswig-Holstein hat in den vielen Regionen hohe Mieten. Das ist im Bundesvergleich wis-
senschaftlich nachgewiesen. Legendar: Der Hamburger Rand oder Westerland.

Ohne Sozialwohnungen ist es aber auch in vielen anderen Regionen vielen Menschen Uber-
haupt nicht méglich, eine Wohnung zu finden. Aulerdem wirken gerade Sozialwohnungen, so
sie denn in ausreichender Zahl vorhanden sind, Preis dampfend auf den Mietspiegel.

Was muss ein Wohnungsbaugesetz flir den sozialen Mietwohnungsbau vor diesem Hintergrund
leisten? Aktuell braucht es den Anreiz, vor sich hingammelnde Sozialwohnungsaltbaubestéande
zu sanieren - ohne die sanierten Wohnungen auf den freien, sprich flir arme Leute zu teuren
Wohnungsmarkt zu entlassen.

Aulerdem ware es sicher hilfreich, die bestehenden Standards fiir die Forderung von Neubau
oder die Sanierung von Sozialwohnungen in Sachen Energiesparen und Barrierefreiheit zu re-
geln.

Ganz entscheidend ware es aber, endlich in den Férderkonditionen vom Prinzip der Kaltmiete
auf die Warmmiete umzustellen. Dies musste sowohl fur die Wohnungsbaugesellschaften gel-
ten, als auch bei der bisher kommunal geregelten Festsetzung der maximalen Unterkunftskos-
ten, die die Kommune fur ALG Il Empfangerinnen tbernehmen.

Schleswig Holstein kénnte sich mit einer Umstellung von der Kaltmiete auf die Warmmiete im
sozialen Wohnungsbau wie 1997 als Pionierland fir soziale und Klimaschutzstandards im sozi-
alen Wohnungsbau profilieren, weil so ein Anreiz fiir die Wohnungswirtschaft entsteht, etwas fir
den Klimaschutz im Altbestand zu tun.

Mieterinnen und Kommunen hatten endlich Kostentransparenz tber den wahren Wohnwert ei-
ner Wohnung. Die oben genannten Ziele werden von der Gesetzreform entweder gar nicht an-
gepeilt oder verfehlt.

Uber 6ffentlich glinstige Kredite an die Wohnungswirtschaft sollen zwar weiterhin subventionier-
te Sozialmieten und die Belegungsbindungen, die Mieterlnnen mit niedrigen Einkommen den
Einzug gestattet, entstehen, aber diese Bindung sollen ab 2014 fiir alle Wohnungen auf 25 und
35 Jahre verkirzt werden. Wir Griinen sind fir kiirzere Laufzeiten, wir selbst haben Sie in der
Vergangenheit mit der vereinbarten Forderung schon in den neunziger Jahren eingefiihrt.

Es geht nun aber um die Altvertrage. Wie wird mit Ihnen umgegangen? Der gesamte alte Sozi-
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alwohnungsbaubestand, der zum Teil noch Bindungen von 80 Jahren hat, soll ab 2014 aus der
Bindung fallen, das heil3t die 80 Jahre werden, ohne angemessene finanziellen Gegenleistun-
gen im Nachhinein verkdrzt.

Soziale Ziele werden nicht erreicht, denn das Gesetz erlaubt wahrend der sozialen Bildungszeit
hohere Mietsteigerungen und es entlasst insbesondere nach 2014 einen massiven Anteil der
Wohnungen aus der sozialen Bindung. Damit verringert sich der soziale Wohnungsbaubestand
erheblich. Wir brauchen aber gerade in Krisenzeiten wieder mehr Sozialwohnungen, um auch
auf den Wohnungsmarkt insgesamt einwirken zu kénnen.

Die Belegungsrechte der Kommunen werden aul3erdem gestrichen, damit sind Kommunen in
Zeiten grofier Wohnungsnot nicht in der Lage, Obdachlose in Sozialwohnungen unterzubringen.

Ich erinnere noch, wie nach der Grenzo6ffnung in Libeck zwei Jahre lang Obdachlose und asyl-
suchende Familien massenweise auf Stadtkosten in Libecker Hotels wohnten, und es sogar
Plane gab, fir sie aulRer Kasernen, auch die Turnhallen zu 6ffnen, weil damals alle Sozialwoh-
nungen belegt waren und die Stadt in friiheren Jahren leichtfertig auf Belegungerechte bei ihrer
Mitfinanzierung von Sozialwohnungen weitgehend verzichtet hatte.

Die Mietgestaltung geht nicht mehr von einer Kostenmiete aus, was als solche kein Fehler sein
muss, aber der Mieterbund rechnet uns vor, dass diese Basismiete mit ihrer Kappungsgrenze
deutliche Mietpreissteigerungen mit sich bringen wird und in bestimmten Fallen, so zum Bei-
spiel nach energetischer Sanierung die Durchschnittskaltmiete der Kommune deutlich tberstei-
gen darf.

Dies flihrt dazu, dass — falls die Kommunen nicht ihre bisherigen Regelungen drastisch andern -
die Hauptzielgruppe des sozialen Wohnungsbaus, namlich ALG || Empfangerinnen und andere
Mieterinnen mit ahnlich geringem Einkommen, sich Sozialwohnungen nicht mehr leisten kén-
nen. Dies wirde insbesondere fiir energetisch sanierten Sozialwohnungen gelten.

Klimaschutzziele werden nicht erreicht, denn das Gesetz, die nunmehr vorgesehene vorzeitige
Entlassung des Altbestandes aus der vorzeitigen Bindung wird nicht an die Durchflihrung einer
energetischen Modernisierungsmal3nahme geknupft.

Begrindet wird die vorzeitige Entlassung aus der sozialen Bindung zwar mit der Notwendigkeit
solcher Mallnahmen im Altbestand, aber ob die Wohnungsbaugesellschaften, die auch in
Schleswig-Holstein inzwischen zum grofR3en Teil Heuschrecken sind, auch tatsachlich moderni-
sieren oder nur einfach in groBerer Anzahl versuchen, aus einem zunehmend vergammelnden
Altbestand nur héhere Mieten herauszupressen, wie dies nach dem Wegfall der Sozialbindung
moglich ist, kann das Gesetz nicht beeinflussen.

Das Ziel der Warmmiete wurde gar nicht erst angepeilt und auch die Forderungen nach mehr
barrierefreien Sozialwohnungen oder Wohnungen flir Studentinnen, Behinderte oder Wohnge-
meinschaften alter Menschen, wurde nicht offensiv aufgegriffen.

Das Kapital des revolvierenden Fonds wird durch das Gesetz angegriffen. Das Gesetz erlaubt
erstmals, die aus 6ffentlichem von der Investitionsbank verwalteten Vermogen verbilligten Kre-
dite in Zuschiisse umzuwandeln und sie statt fir die Belegungsrechte der Wohnungen auch fir
soziale Malknahmen der Mieterbetreuung, also flr Sozialarbeit einzusetzen.

Diese Sozialarbeit ist sinnvoll und noétig, aber miusste entweder von der Wohnungswirtschaft
oder vom Sozialetat der Kommunen oder aus der Stadtebauférderung, die das in Sanierungs-
gebieten schon heute befristet auf ein paar Jahre ermdglicht, bezahlt werden. Wenn das Geld
aus dem revolvierenden Fonds dafir genommen wird, ist es weg.

Wir bezweifeln jedenfalls, dass es als Kredit in wahrer Hohe zurtickgezahlt werden soll, es sei
denn das Land raumt der Wohnungswirtschaft hierflir wiederum Konditionen flr au3erordentli-
che Mieterh6hungen ein.

Deshalb lehnen wir das Gesetz ab.

* % ¥*




<<
  /ASCII85EncodePages false
  /AllowTransparency false
  /AutoPositionEPSFiles true
  /AutoRotatePages /None
  /Binding /Left
  /CalGrayProfile (Dot Gain 20%)
  /CalRGBProfile (sRGB IEC61966-2.1)
  /CalCMYKProfile (U.S. Web Coated \050SWOP\051 v2)
  /sRGBProfile (sRGB IEC61966-2.1)
  /CannotEmbedFontPolicy /Error
  /CompatibilityLevel 1.4
  /CompressObjects /Tags
  /CompressPages true
  /ConvertImagesToIndexed true
  /PassThroughJPEGImages true
  /CreateJDFFile false
  /CreateJobTicket false
  /DefaultRenderingIntent /Default
  /DetectBlends true
  /DetectCurves 0.0000
  /ColorConversionStrategy /CMYK
  /DoThumbnails false
  /EmbedAllFonts true
  /EmbedOpenType false
  /ParseICCProfilesInComments true
  /EmbedJobOptions true
  /DSCReportingLevel 0
  /EmitDSCWarnings false
  /EndPage -1
  /ImageMemory 1048576
  /LockDistillerParams false
  /MaxSubsetPct 100
  /Optimize true
  /OPM 1
  /ParseDSCComments true
  /ParseDSCCommentsForDocInfo true
  /PreserveCopyPage true
  /PreserveDICMYKValues true
  /PreserveEPSInfo true
  /PreserveFlatness true
  /PreserveHalftoneInfo false
  /PreserveOPIComments true
  /PreserveOverprintSettings true
  /StartPage 1
  /SubsetFonts true
  /TransferFunctionInfo /Apply
  /UCRandBGInfo /Preserve
  /UsePrologue false
  /ColorSettingsFile ()
  /AlwaysEmbed [ true
  ]
  /NeverEmbed [ true
  ]
  /AntiAliasColorImages false
  /CropColorImages true
  /ColorImageMinResolution 300
  /ColorImageMinResolutionPolicy /OK
  /DownsampleColorImages true
  /ColorImageDownsampleType /Bicubic
  /ColorImageResolution 300
  /ColorImageDepth -1
  /ColorImageMinDownsampleDepth 1
  /ColorImageDownsampleThreshold 1.50000
  /EncodeColorImages true
  /ColorImageFilter /DCTEncode
  /AutoFilterColorImages true
  /ColorImageAutoFilterStrategy /JPEG
  /ColorACSImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /ColorImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /JPEG2000ColorACSImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /JPEG2000ColorImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /AntiAliasGrayImages false
  /CropGrayImages true
  /GrayImageMinResolution 300
  /GrayImageMinResolutionPolicy /OK
  /DownsampleGrayImages true
  /GrayImageDownsampleType /Bicubic
  /GrayImageResolution 300
  /GrayImageDepth -1
  /GrayImageMinDownsampleDepth 2
  /GrayImageDownsampleThreshold 1.50000
  /EncodeGrayImages true
  /GrayImageFilter /DCTEncode
  /AutoFilterGrayImages true
  /GrayImageAutoFilterStrategy /JPEG
  /GrayACSImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /GrayImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /JPEG2000GrayACSImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /JPEG2000GrayImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /AntiAliasMonoImages false
  /CropMonoImages true
  /MonoImageMinResolution 1200
  /MonoImageMinResolutionPolicy /OK
  /DownsampleMonoImages true
  /MonoImageDownsampleType /Bicubic
  /MonoImageResolution 1200
  /MonoImageDepth -1
  /MonoImageDownsampleThreshold 1.50000
  /EncodeMonoImages true
  /MonoImageFilter /CCITTFaxEncode
  /MonoImageDict <<
    /K -1
  >>
  /AllowPSXObjects false
  /CheckCompliance [
    /None
  ]
  /PDFX1aCheck false
  /PDFX3Check false
  /PDFXCompliantPDFOnly false
  /PDFXNoTrimBoxError true
  /PDFXTrimBoxToMediaBoxOffset [
    0.00000
    0.00000
    0.00000
    0.00000
  ]
  /PDFXSetBleedBoxToMediaBox true
  /PDFXBleedBoxToTrimBoxOffset [
    0.00000
    0.00000
    0.00000
    0.00000
  ]
  /PDFXOutputIntentProfile ()
  /PDFXOutputConditionIdentifier ()
  /PDFXOutputCondition ()
  /PDFXRegistryName ()
  /PDFXTrapped /False

  /Description <<
    /CHS <FEFF4f7f75288fd94e9b8bbe5b9a521b5efa7684002000410064006f006200650020005000440046002065876863900275284e8e9ad88d2891cf76845370524d53705237300260a853ef4ee54f7f75280020004100630072006f0062006100740020548c002000410064006f00620065002000520065006100640065007200200035002e003000204ee553ca66f49ad87248672c676562535f00521b5efa768400200050004400460020658768633002>
    /CHT <FEFF4f7f752890194e9b8a2d7f6e5efa7acb7684002000410064006f006200650020005000440046002065874ef69069752865bc9ad854c18cea76845370524d5370523786557406300260a853ef4ee54f7f75280020004100630072006f0062006100740020548c002000410064006f00620065002000520065006100640065007200200035002e003000204ee553ca66f49ad87248672c4f86958b555f5df25efa7acb76840020005000440046002065874ef63002>
    /DAN <>
    /DEU <>
    /ESP <>
    /FRA <>
    /ITA <>
    /JPN <FEFF9ad854c18cea306a30d730ea30d730ec30b951fa529b7528002000410064006f0062006500200050004400460020658766f8306e4f5c6210306b4f7f75283057307e305930023053306e8a2d5b9a30674f5c62103055308c305f0020005000440046002030d530a130a430eb306f3001004100630072006f0062006100740020304a30883073002000410064006f00620065002000520065006100640065007200200035002e003000204ee5964d3067958b304f30533068304c3067304d307e305930023053306e8a2d5b9a306b306f30d530a930f330c8306e57cb30818fbc307f304c5fc59808306730593002>
    /KOR <FEFFc7740020c124c815c7440020c0acc6a9d558c5ec0020ace0d488c9c80020c2dcd5d80020c778c1c4c5d00020ac00c7a50020c801d569d55c002000410064006f0062006500200050004400460020bb38c11cb97c0020c791c131d569b2c8b2e4002e0020c774b807ac8c0020c791c131b41c00200050004400460020bb38c11cb2940020004100630072006f0062006100740020bc0f002000410064006f00620065002000520065006100640065007200200035002e00300020c774c0c1c5d0c11c0020c5f40020c2180020c788c2b5b2c8b2e4002e>
    /NLD (Gebruik deze instellingen om Adobe PDF-documenten te maken die zijn geoptimaliseerd voor prepress-afdrukken van hoge kwaliteit. De gemaakte PDF-documenten kunnen worden geopend met Acrobat en Adobe Reader 5.0 en hoger.)
    /NOR <>
    /PTB <>
    /SUO <>
    /SVE <>
    /ENU (Use these settings to create Adobe PDF documents best suited for high-quality prepress printing.  Created PDF documents can be opened with Acrobat and Adobe Reader 5.0 and later.)
  >>
  /Namespace [
    (Adobe)
    (Common)
    (1.0)
  ]
  /OtherNamespaces [
    <<
      /AsReaderSpreads false
      /CropImagesToFrames true
      /ErrorControl /WarnAndContinue
      /FlattenerIgnoreSpreadOverrides false
      /IncludeGuidesGrids false
      /IncludeNonPrinting false
      /IncludeSlug false
      /Namespace [
        (Adobe)
        (InDesign)
        (4.0)
      ]
      /OmitPlacedBitmaps false
      /OmitPlacedEPS false
      /OmitPlacedPDF false
      /SimulateOverprint /Legacy
    >>
    <<
      /AddBleedMarks false
      /AddColorBars false
      /AddCropMarks false
      /AddPageInfo false
      /AddRegMarks false
      /ConvertColors /ConvertToCMYK
      /DestinationProfileName ()
      /DestinationProfileSelector /DocumentCMYK
      /Downsample16BitImages true
      /FlattenerPreset <<
        /PresetSelector /MediumResolution
      >>
      /FormElements false
      /GenerateStructure false
      /IncludeBookmarks false
      /IncludeHyperlinks false
      /IncludeInteractive false
      /IncludeLayers false
      /IncludeProfiles false
      /MultimediaHandling /UseObjectSettings
      /Namespace [
        (Adobe)
        (CreativeSuite)
        (2.0)
      ]
      /PDFXOutputIntentProfileSelector /DocumentCMYK
      /PreserveEditing true
      /UntaggedCMYKHandling /LeaveUntagged
      /UntaggedRGBHandling /UseDocumentProfile
      /UseDocumentBleed false
    >>
  ]
>> setdistillerparams
<<
  /HWResolution [2400 2400]
  /PageSize [612.000 792.000]
>> setpagedevice


